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Forces o Fabese

V Cette attractivité est liée a
| acceptation de
domicile/travail un peu plus

long | la commune est a 20 km.

de son bassin doe

Bresse) EI | e mar que
le pas |
V Une offre en logement
V La commune a retrouvé une monospécifigue ne répondant
certaine attractivité a partir des qguod” un seul typ
annees 90 avec un (maison individuelle)
rajeunissement de la population. V Al or s qudil peut
V Un cadre de vie attractif qui demande de la part de
propose une image de ruralité personnes agées qui souhaitent
éloignée des nuisances de quitter des logements de type
grands axes de transport maisons individuelles éloignées
pourtant proches. du centre pour un logement plus

proche des services, commerces,

V Un potentiel de développement .
®qui pement s é

de logement au travers des

nombreux anciens batiments V Et une demande de jeunes qui
agricoles susceptibles de souhaitent rester sur la
changer de destination. commune |

V Et aussi une demande de jeunes
couples qui souhaitent retrouver
un cadre plus « rural » en
particulier | or s
enfants jeunesé

V Des hameaux éloignés du centre
bourg et des commaodités.
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V Al l er pas ° pas vers une plus grande
et g®n®rationnelle) afin do®l argir | e
accueillis.

V Un cadre de vie a préserver, notamment a travers les espaces ruraux qui
offrent des espaces de respiration et de promenade prisés.

V Avoir une offre plus structurée pour mieux maitriser le développement
urbain (la question des divisions parcellaires).
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Forces o Fabese

V Un ciur de bourg
avec une image paysagere
urbaine de qualité. Un territoire
rural préserve.

V Un centre -bourg trés étendu
(deux kilometres du Sud au Nord).

V Une offre de commerces et
services du quotidien limité,
entrainant une dépendance au
bassin de vie de Montrevel -en-
Bresse et de Bourg -en-Bresse.

V Des équipements regroupés au
centre du bourg.
®col e maternell e
primaire.

V Un projet de développement
V Un vieillissement de la population

ddune zone de | oi .
_ pouvant fragiliser les écoles.
V Une agriculture encore .
dynamique V Une baisse du nor
o sur la commune et une
Vv Un.e. proximité aux grands anes de dépendance aux sones
voiries de desserte vers Méacon et d6empl oi s -dneBresse et|
Bourg-en-Bresse (A 40, RD 975, RD Macon

1079).
V Une absence de transports en

V Une commune traversée par des commun

voiries au trafic limité.
V Un manque ddam®

V De nombreux stationnements a pour les modes doux

proximité  des  équipements,
services et commerces.

Enjeux

V Préserver la qualité paysagére de la commune.

V Maitriser |l es d®vel oppement s ur bai ns
centre -bourg trés « lache ».

V Pr ®server , voire d®velopper | 6of fre

commune (en particulier pr®server | 0@
V £toffer | 6offre en ®quipements, notam
V Soutenir | dactivit® agricol e.
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V Laisser |l a possibilit® doi mplantation
|l ogement afin de maintenir un certain

V Réduire la dépendance a la voiture.

V Développer les aménagements pour les modes doux
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Le SCoT de larégion Bourg-Bresse-Revermont a été approuvé le 25 Mars 2008 et est
en cours de révision depuis Juillet 2023 .

Le Document dooOti daOhdusoad DD O)identifie lacommune de
Saint-Didier-d 6 A u sc®mnaet une commune rurale . Au sein des communes rurales,

nous retrouvons deux catégories, notamment les « communes rurales accessibles  »

et les « autres communes rurales ». Saint-Didier-d 8 Aussi at se retautresuve d
communes rurales ».

Les exigences en matiére de politigue démographique

- Un objectif de population fixé a 2035 indique un taux de croissance annuel

moyen de 1, 1% maxi mum, et ce, peu i mporte
urbaine.

- Un objectif de population fixé a 2035 a plus de 10 500 habitants nouveaux
pour les « communes rurales € . Ce qui repr®sente WBIB accu

habitants pour les 38 « autres communes rurales ».

- Sinous déclinons, par rapport au poids démographique de la commune de
Saint-Didier-d 6 A u s (8,968&0}, cela représente un accueil de population de
| ordre de 171 habitants ° horizon 2035.

~

Les exigences en mati re de :politique de | 6ha

- Un objectif de production de logements fixé a 2035 pour renforcer la
hiérarchie urbaine entre les polarités.

- Unobjectif de production de | oge Bdhogesnens Rl ev ant
«les communes rurales », représentant une production de 3 168 logements
pour les «autres communes ».

- Si nous déclinons, par rapport au poids démographique de la commune de
Saint-Didier-d 8 Aussi at (3, 96 %) , cela repr®sente u
| 6 or dr25logements a horizon 2035.

- Toutes | es communes du SCoT ndont pas | es
parc de |l ogements |l ocatifs, afin de | imite
LA part de production de logements locatifs sociaux est laissée a
| appr®ci ation des cdemhmth0fAebaldet motas en fo
di agnostic analysant ddad®quation entre |0
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Les exigences en mati re de politique de cons
- L6objectif du SCoT, en | iéslianceaestede limitea la | o i C
consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers en privilégiant le
d®vel oppement dans | denvel oppe urbaine.
- La part des |l ogements ° construire, au sei
par les « communesrurales € entre 2015 et 2035, sO0®I ve
- Dans une | ogiqgue de moindre consommati on d:¢

moyenne sue les « communes rurales » est de 13 logt/ha.

Concernant les secteurs en extension, le SCoT prescrit, au sein méme des
communes, des plles autoris®s =~ sOddiderndr e.
ddAussi at , |l e secteur en extension se | oca
se limite & une extension de 3,3 ha sur la période 2015 -2035.

La révision en cours du SCoT

Les

®t udes actuell ement en cours pour | a r®vi

ddune croissaincéd. dfnumnélkiseé plus vrai ment r ®ali
| 6ensemble du territoire devrait pl ut?tt se s

maxi mal de O0.5% pour | es communes du type de
De m°me | es objectifs du SCoT 2008 en mati re
aussi revus afin doé°tre en acc climdtetaésiece | s e X
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Mellennas

”
Tidonsses A of.
Aqpoiintion (®) Polelocal équipe B Gares en service
burgienne
Commune rurale D Gares fermées
accessible
D Pole structurant Péle structurant // Réseau viaire
hors territoire (primaire et autoroutier)

Carte 1 - Armature urbaine du SCoT, SCoT de la Région grenobloise
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Dans son article L151 -5 , | e code de |l ur bani s me d®f i ni
orientations du PADD

«Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques

2° Les orientations générales concernant [I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des énergies
renouvelables, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble
de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. »

Il rappelle la nécessité de la réduction de la consommation du foncier et

| 6artificial:isation des sol s

«Pour |l a r®alisation des objectifs de r®duct
cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151 -4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de

modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain »
Enfin, i rappell e | a n®cessit® ddune ®tude d
potentiel en renouvell ement urbain avant tout

«Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des zones déja
urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans
les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant
la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local

d'urbanisme e tl'analyse prévue a l'article L. 153 -27. »

Afin de r®pondre aux exigences r®gl ementaires
en premier lieu sur une étude de la capacité de construction en identifiant
not amment | e potenti el des gisements fonciers

Approbation 0 Octobre 2025 10
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S

Définition de I'enveloppe urbaine

Saint-Didier-d'Aussiat

Enveloppe urbaine de la commune

Source : Mosaique Environnement PO .
Fond : ©GN - BD TOPO® Réalisation : 08/10/2024 - EP

Echelle : 1:8 000

A [ — _ MOSAIQUE
0 100 200 m (—
‘ 'w’/ Conseil & Expertise

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

N

Carte 2 - Enveloppe urbaine de la commune, Mosaique Environnement
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Trois types ddenvel oppes surldtaritares ont ®t ® i de
T Léenvel oppe urbaine dewethdmogehemge, compact

1 Le hameau LesBeutelon slocalisé au Sud -Est de la centralité

Seules| 6envel oppe ur bai ocelle dd thamedul LlesBpelor ¢ ont été
considéré scomme des «espace surbanisé s» (donc des espaces ayant vocation a

étre classés en zone « U »).

Toutefois, aucune den sstprévoeaduisann duntiameau Les Beutelons.
Cbest pour quoi potertiel deaénsificdtiondun dest failtdbi qu ®r i eu
| envel oppe urbaine du village.

Calcul du potenti el dans | 6envel oppe url

Au sein de | 6®tude de densification, une
«potentielbrut ¢ cdest ~ dire |l es espaces actuell
une surface assez grande pour permettre |
regard du type de forme urbaine existante sur la commune et susceptible de

repondre ©~ une demande (maison individuelle, 1l oge

m
a

O @M ©°
P~

e
0

Ldensembl e des éetédivisioss parcelaites adentifiees ne peut pas étre
val ori s® pour y accueillir de | 6habi kéest: . Nous

1 Aux risques naturels ;

1 A la présence de réserves foncieres que la commune souhaite valoriser dans
|l e cadre de projets doint®r°t g®n®Tr al ;

1 A la présence de terrains exploités déclarés au titre de la Politique agricole
commune, a préserver ;

1 Alatopographie ;
i A la desserte des secteurs ;

1 A la prise en compte des enjeux environnementaux et paysagers, a travers
notamment la protection de certains espaces naturels.

Approbation 0 Octobre 2025 12
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Saint-Didier-d'Aussiat
Potentiel en renouvellement urbain de la commune
Légende

':3 Enveloppe urbaine

Potentiel en renouvellement urbain

Source : Mosaique Environnement I ¥
Fond : ©IGN - BD TOPO® Réalisation : 08/10/2024 - EP

Echelle : 1:7 000
[ | MOSAIQUE
( Q\ 0 100 200 m (

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Conseil & Expertise

Carte 3 - Localisation du potentiel brut en renouvellement urbain, Mosaigue Environnement

Approbation 0 Octobre 2025 13
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Sur | a base du diagnostic, | e Projet doAm®nag
(PADD) a pour objet de définir les objectifs de développement de la commune en
l es inscrivant dans un cadre-ddee ¢ gestion dur

T En sdéinscrivant dans | e | ong terme sans cr
aux espaces sensibles du territoire ;

1 En respectant un équilibre entre les enjeux environnementaux, sociaux et
économiques ;

1 En créant un cadre incitant les futurs habitants a des modes de construction
ou de déplacement plus respectueux des enjeux environnementaux.

Le Projet doOoAm®nagement et de D®vel oppement I
André -la-C*t e se d®cline autour doumme dédinéepart at i on
le prisme de 4 axes :

« PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA QUALITE DU CADRE DE VIE
COMME SOCLE DU DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

1 Objectif N°1 :Pr ®server et d®vel opper | dactivit® ;
1 Objectif N°2 : Accompagner les nouvelles pratiques agricoles
1 Objectif N°3 : Préserver et mettre en valeur les sites naturels riches en

biodiversité et les ressources naturelles
1 Objectif N°4 : Protéger la ressource en eau
1 Objectif N°5 :Pr ®server | 6identit® du ciur de boui
1 Objectif N°6 : Mettre en valeur | 6identit® de | a

patrimoine bati ancien dispersé

Approbation 0 Octobre 2025 14
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1 Objectif N°1 : Poursuivre une croissance démographique acceptée et
acceptable

1 Objectif N°2 : Proposer des logements pour tous dans un objectif de mixité
sociale et générationnelle

1 Objectif N°1 :Li mi ter l a consommation ddespaces

favorisant | dam®lioration et | a r®habilita
1 Objectif N°2 : Prévoir le développement uniqguement autour du centre -bourg

1 Objectif N°3 :Li mi ter |l a consommation ddespaces

privil ®gi ant l e d®vel oppement | Ddems ®r i e
creuses, divisions parcellaires, renouvell
1 ObjectifN°4 :Pr ®voir | a possibilit® qudune part c
extension avec un objectif de I imitation d

1 Objectif N°1 : Préserver et développer des équipements, commerces et

services sur le centre -bourg

Objectif N°2 : Préserver et développer les emplois existants sur la commune

Objectif N°3 : Favoriser les déplacements doux entre les différents secteurs de

la commune

1 Objectif N°4 : Offrir des alternatives au déplacement automobile tout en
tenant compte de la dépendance a ce mode de transport

= =

1 Objectif N5 : Sdassurer de | ad®quation entre
®qui pements ddédinfrastructure
1 Objectif N°6 : Tendr e vers | a sobri ®t ®, | 6ef fi

performance environnementale
1 Objectif N°7 : Encourager les équipements en énergie renouvelable dans les
projets de batiments
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Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (U), en zone a urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestieres (N), dont les
délimitations sont reportées sur les documents graphiques.

Les zones Urbaines dites «  Zones U »

Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Sur le territoire de la commune, on distingue :

La zone UA: zone wurbaine correspondant a u -Didiéru r de
dd Aussilat & 0 azgne & valéur patrimoniale  de paysage urbain , ou le bati

ancien est dominant, et dans laquelle le bati peut étre dense et le plus souvent en

ordre continu . Elle comprend une mixité des fonctions urbaines, notamment :
habitat, service et ®quipements, commercesé.
LazoneUB: zone doextensi on umdyennementderse, i Hansdennai r «
prol ongement du ciur de village, correspon
principale . Elle comprend des typologies urbaines essentiellement de type
pavillonnaire , moinsdenses, mai s pr ®sente aussi une mixit®

La zone UBnNd : secteur urbain moyennement dense de développement récent
détaché du centre  -bourg (hameau des Beutelons). La forme urbaine reléve du tissu

pavillonnaire. Du fait de son éloignement du centre -bourg, il ndest pas
densification des constructions . I I s 0 agi tnorddensiiiable 2> damslaqgelle

ne sont autori s®es que | 6am®nagement, | 0exten:
existantes.

LazoneUE: zone exclusivement destin®e aux ®qui pe
soient scolaires, sportifs, culturel s, de | ol

Approbation 0 Octobre 2025 19
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Les zones A Urbaniser dites « Zones AU »

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de
cette zone, le s orientations d'aménagement et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalis ation des équipements internes a la zone prévue

par les orientations d'aménagement et le réglement ;

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de

cette zo ne, son ouverture a lurbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Sur le territoire de la commune, on distingue :

1 La zone 1AU qui correspond a des zones de développement a vocation
essentielle ddhabitat. L e d®vel oppement
organisée ;

Les zones Agricoles dites «  Zones A »

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.
Conf or m®@ment = 28ardtui CloeleR de51 6ur bani sme, peu
en zone A:
1 Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de
la péche mariti me ;
1 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par les
articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux -cCi.

Approbation 0 Octobre 2025 20
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Loart i cllprévaithisd que peuvent étre autorisés
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sur le territoire de la commune, la zone A qui correspond a la zone agricole
comprend le secteur suivant

1 Le secteur Ax identifiant une zone ou est implantée une activité non agricole
existante

Les zones Naturelles dites «  Zones N »

Sont classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs équipés ou non, a protéger
en raison :
1 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique

1 Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

1 Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

1 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

1 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Confor m®@ment = |2®ardtui CloeleR de51 dur bani sme,
en zone N :

1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de
la péche mariti me ;

1 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par les
articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux -cCi.

Léart i cllprévaithisd que peuvent étre autorisés
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
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pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Le code de | ur bani s me pr ®voi-t | a possi bl e
dd Am®nagement et de Programmati on ( OAP) gui
L151-6:

«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en

cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des

dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements

et, en zone de montagne, sur les  unités touristiques nouvelles. »

Elles peuvent, s-8lon | darticle L151

«1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer
le développem ent de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de reéalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte,

ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151 -
35etL.151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ;

8° Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale,
identifier les zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de
production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141 -5-3
du code de | ‘'énergie. »
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Le PLU de la commune contient  quatre OAP sectorielles :

T OAPONorpmaur | 6am®nagement dodéune zone AU dan
le long de rue Saint-Michel ;

T OAPOSugodur | dam®nagement ddabnusn el 6zeonrvee | Appe u
l e |l ong de | a RD 26, ° proximit® directe d
T OAP 0&8d 6 pour maitriser | e d®vel oppement

en zone UB, concerne un ensemble de parcelles plus hétérogénes repérées

au titre de -19parlasquallesd estapparli nécessaire de définir

un certain nombre de principes ddam®nageme
des constructions et de préservation du pays age doentr®e de vill

T OAP 0-®ueé s toncerne une parcelle en zone UB sur laquelle il est
souhaitable de garantir une densité minimum de construction et quelques
principes dodorganisation.

T OAP pour | 0espace deddwrnesiUBE ‘etl| @Gentsrp®e t Su
bourg

Le reglement présente deux grandes parties : Dans un premier temps, un rappel de
di spositions | ®gal es et r gl ementaires qui
commune indépendamment des reégles spécifiques du PLU.

Dansunsecondtemps, Conf or m®@ment au Code de | dUrbani si
Local doUr bani sme applicables sur | e6artelesr i t oi

1 Atrticles 1 a 2 08 Destinations des constructions, usage des sols et nature
ddactivit®

o Article 1 8 Occupation et utilisation du sol interdites
0 Article 2 0 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions
f Articles3a5 8 Equipements et réseaux
o0 Article 3 0 Desserte par les voirie publiques ou privées
o0 Article 4 & Desserte par les réseaux
o Article 5 0 Infrastructure et réseaux de communication électronique

1 Atrticle s6 a 10 o Volumétrie et implantation des constructions
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o Article 6 & Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

o0 Article 7 0 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

o Article 8 d Implantation des constructions sur un méme téenement
o0 Article 9 6 Emprise au sol
o0 Article 10 ¢ Hauteur des constructions

9 Articles 11 a 12 0 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

o Article 11 o Caractéristiques architecturales des facades et toitures,
ainsi que les clétures

o Article 12 & Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

1 Atrticles 13 a 15 0 Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis
o Article 13 90 Surfaces non imperméabilisées, espaces libres et plantations
o0 Article 14 0 Reégles pour les continuités écologiques
o Article 15 0 Gestion des eaux pluviales et de ruissellement
1 Article 16 0o Stationnement

M1 Glossaire

Au titre de -1Padu i€dcke Ldleés 1l 6 Ur bani s me

Cet article prévoit

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou
a requa lifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation
ou leur restauration. »

Estrepéré acetitre | dent r ®stSwd bourg et | gupl doeatdédlo
ddun cahier sp®cifique dans | e dossier de PLU
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Au titre de -A2Padu i€ddcke Ldleés 1l 6 Ur bani s me

Cet article prévoit

«Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, nhotamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,

le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »
A ce titre, sont repérés sur le plan de zonage un ensemble de linéaire de haies et
de ripisylves.

Les Espaces Boisés Cl|l as s ®s au titre-1de Cotlebder t i c |
| 6Ur bani s me

Cet article prévoit

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer ég alement a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des
plantations d'alignements.  »

Le PLU prévoit la réservation en vue de leur utilisation par la collectivité publique,
des emplacements nécessaires aux voies et ouvrages publics, aux installations
doéoint ®r °t g®n®r al ainsi qudaux espaces verts.

ArticleL151-41 du code de :l dur bani s me
« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;
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2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a
modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
| ogements qu' » | de®finit (&)

En | 6 0 c c bremplataments réservés répartis sur tout le territoire de la
commune sont inscrits dans le projet de PLU.

Il convient de se référer au Cahier des Emplacements Réservés.
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Traduction r glementaire

Préserver et mettre en valeur les patrimoine
agricoles, naturels et batis du territoire

Pr®server et d®vel op@dcompajrerciéesinouvelle® agr
pratiques agricoles

Rappel du PADD

Le diagnostic montre une agriculture dynamique et tres diversifiée mais avec une
domi nante do®l evage (® evage bovins, ®l evage
angora, bisons¢é¢)

Cette dynamique doit étre préservée. Le projet prévoit de

1 Préserver le foncier agricole et, donc le potentiel de production du territoire
en termes de surfaces disponibles.

1 Préserver les surfaces agricoles converties en «  bio ».

Veiller a maintenir les surfaces de proximité, notamment en tenant compte

des p®rim tres de r®ciprocit® autour des
particulier doé®l evage) et surtout en ®vita
enclavement des sites etbatim ent s ddexpl oi tation exi star
| ai sser des marges de d®vel oppement possilk
l es conflits 1i®s ~ la proximit® entre e
sbaccompagne ®gal ement ddune nde®fadcésxaixon s u
parcelles agricoles.

Carte 4 - Localisation des sites d'exploitations agricoles, Mosaigue Environnement
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Le projet pr®voit doencourager de nouvelles p
saisir des opportunit®s du territoire et de s
agricole cherchant a articuler production/transformation/ distribution :

1 Développement des circuits courts (proximité du bassin de consommation
des agglomérations de Bourg -en-Bresse et de Macon).

1 Développement de « marchés niches » (agriculture biologique, bisons).
1 D®vel oppement des activit®s de transfor mat
Traduction dans le PLU
La zone A
La zone A est r®ser v®e ° |l activit® agricole
communale.

De méme, les sites agricoles sont en zone A pour permettre leur pérennisation et leur
développement.

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des zones A sur la commune

Légende

[Jzone A E

Bing Satellite [

\

i wy =rogue=CN ; 0 B — A\
w &= | W0 ot =B
e r= SRR 8
i /
i
i 1 \ \l
T3 : \.

“I N .’ﬁ,

el 3 p
N Echelle : 1:30 000

Source : Mosaique Environnement & MOSAIOU E

Fond : ©IGN - BD TOPO®
0 750 1500m Rédlisation : 09/10/2024 - EP

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

”" Conseil & Expertise

Carte 5 - Localisation des zones A sur la commune, Mosaique Environnement
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Rappel du PADD

Pour atteindre cet objectif, |l e projet pr®voli
constructible | i nt ®ri eur de | 6envel oppe wur
d®vel oppement de | durbanisation et au plus pr
limiter la fragmentation des co  ntinuités écologiques.

Pour les secteurs a vocation naturelle et agricole, le projet prévoit :

T Déassurer | a pr®servation des espaces natu
| orsqudell es sont encore pr®sentes de | eur
1T De pr®server | es continuit®s bocag res pr®

bourg centre)
1 De préserver les grands boisements existants (Bois de Thu ou de la Reveyriat).
19T Déassurer | a pr®servation du site de | 0®t a

En compl ®ment, | e projet sbdbattache °~ conforte
urbain pour introduire le « végétal de proximité » et lui redonner une place dans le

tissu bati, au plus prés des habitants. Outre la qualité du cadre de vie, cela

contribued ans | e m°me temps au confort thermique
gestion de | deau.

Traduction reglementaire dans le PLU

La zone N

La zone N a vocation a protéger les secteurs a forts enjeux environnementaux.

Lédout i-283dulCU5 1

De m° me, | e zonage N est de oambreu® linéaiies de haiesp ®r a g e
et de ripisylvesau t i tr e de -238uaCl pourane @résertabonh des corridors
écologiques.
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Le zonage N est aussi doubl ® de | 6outi |l Espac:e
de | 0 e s p aonportdnio ensra@son de son intérét environnemental, paysager et
®col ogi que. LOobjectif est, ainsi, de pr ®s e
| 6®cosyst me forestier
Saint-Didier-d'Aussiat
Localisation des zones N, des EBC et des éléments repérés au titre du L151-23 du CU, sur la commune
Légende
nwN
I csC

Eléments repérés au titre de l'article L151-23 du CU

Echelle : 1:30 000

| I Source : Mosaigue Environnement MOSAIQUE
Fond : ©IGN - BD TOPO®

0 750 1500 m Réalisation : 09/10/2024 - EP / Conscll & Expertic

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 6 - Localisation des zones N, des EBC et des éléments repérés au tritre du L151-23 du CU,
Mosaigue Environnement

Le réglement

Au sein du chapitre exposant | & ar t i Rdgles pdudles continuités écologiques  »,
nous retrouvons dans les définitions générales des dispositions de protection

concernant |l es zones humides et | es mares.

sur la protection des espaces naturels riches en biodiversité.

«Zones humides
Les zones humides sont des « terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou
gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la
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végetation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant
au moins une partie del |douancnoRdee ede (lAretn v ilr.o2nlnle
Les zones humides identifiées sur le plan de zonage doivent étre strictement
préservées. Dans ces zones :
1 Tous travaux de nature a perturber le bon fonctionnement de la zone humide
sont interdits (remblai, drainage, affouillement et imperméabilisation des sols)
sauf so6ils sont n®cessaires ~ |l a restaurat
1 Les équipements et constructions de toute nature sont interdits, sauf les
équipements légers et démontables nécessaires a la valorisation des zones
aupres du public et aux déplacements doux. Ces équipements doivent étre
compatibles avec le maintien du cara ctere humide (ex. sentier sur pilotis).

Les zones humides inventori ®es par | e d®part
plan de zonage.

Mares

Les mares doivent étre préservées et, autant que faire se peut, remises en valeur.

Si une destruction est absolument indispensable pour des raisons fonctionnelles
ddam®nagement , |l a disparition de | a mare doi't
en prenant en compte | densemble fonctionnel ®
se trouve. »
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Rappel du PADD

Ldeau reste une ressource renouvel abl e, mai s
de vue qualitatif.

Un premier axe du projet consiste a encadrer la bonne gestion des eaux pluviales
dans une optique de « transparence hydraulique ».

Le projet prévoit :

19 De favoriser une gestion des Eaux Pluviale
et privil®giant | 6infiltration des eaux pl
ou elle est exclue pour des enjeux environnementaux ou pour une
impossibilité avérée.

T Que, en situation future doéam®nagement, il
volumes induits par temps de pluie par rapport a la situation actuelle.

M De valoriser l a mise en Tuvre de surfaces
nouvelles zones dodurbanisation.

1 De maintenir et inciter au développement de structures paysagéres qui
permettent de limiter le ruissellement et jouent un rdle de filtre vis -a-vis des
polluants.

' 1 sdédagit aussdualei tp® ®dBaarrchlde ke prdiebprévoit :

1 De dimensionner le développement urbain au regard du bon état quantitatif
et qualitatif des ressources en eau et des

Et, enfin, destosé&anome de laressource en eau . Pour cela, le
projet prévoit :

1 De promouvoir des dispositifs de récupération des eaux de pluie
T Dédinciter ° wune utilisation ®conome de | a

Traduction reglementaire dans le PLU

Le reglement
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Ldarticle 15 du r gl ement ®crit i ntervient
ressource en eau. Ce dernier se rédige de la maniére suivante, et ce pour toutes les
zones :

Article 15 du réglement

«Des mesures devront °tre prises pour | imiter
assurer | a ma’  trise des d®bits et de | d®c ol
ruissellement.

Les eaux pluviales seront :
1 De facon privilégiée : absorbées sur le terrain,

1 Dans |l e cas o% | o6infiltration ° | a parcel!/l
dirigées, apres rétention, vers un déversoir désigné par le gestionnaire du
r®seau dodéeaux pluvial es.

Des ouvrages visant a stocker et infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a limiter
les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel
pourront °tre 1 mpos®s. Les ouvrages de r ®tent
en plein air seront iIint®gr ®s dans un espace p:

Les aménagements nécessaires visant a la limitation des débits évacués de la
propri ® ® (syst me doéinfiltration ou de 71 ®te
propri®t aire qui doit r®aliser | es dispositif
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Pr®server | d0identit® du clTur de bourg

Rappel du PADD

Le cadastre de 1810 montre que | e centre aut ol
densité . Mais cette petite structure urbaine autour de laquelle se trouvait des

b©ti ments de <commer c esteet a udi 6oa culrimhedpoEw® $ort de

| 6identi t® de | a commune

Carte7-Pl an cadastral napol ®onien du cifur de bourg, G®opo

Cette structure ancienne est encore directem
constitue v®ritabl ement |-Pde-ddAudei Bburg de S

Le projetprévoit | a pr ®servation de | a place de | 6®gl
Cossiat (Monument Historique) en tenant compte des espaces de parc boisé entre
les deux sites:

1 La place urbaine devra conserver le rapport général entre les volumes et les

vides et aussi les images de batiments anciens,
1 Pour la ferme de Cossiat, il faut préserver les espaces verts autour des

b©ti ments qui permettent | es points de vue
T Le parc bois® entre | a grosse maison bourg
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Traduction reglementaire dans le PLU

La zone UA

De maniere générale, la préservation de la trame urbaine ancienne et du
patrimoine architectural qui la constitue, est assurée par la mise en place de la zone

DA ASMNCHIY

Légende

| Bl zone UA
) zonen

*~ Elément ponctuel repéré au titre du L151-19 u CU

Périmétre de protection repéré au fitre du L151-19 u CU

0 </ AUBOU

Carte 8 - Localisation des éléments réglementaires préservant la centralité ancienne, Mosaique
Environnement

La zone N

La zone N per met, par l a m°me occasi on,
autourde | 6i nt ®gr al i-do®@g. Bneffet; roustretraaivons une zone N venant
directement envelopper la centralité urbaine, empéchant, ainsi, toute implantation

de batiments agricoles et permettant, in fine, la préservation des franges urbaines

et des élément s patrimoniaux a proximite.

Lédout i-1I9dulCU5 1

Autitrede | 6ar t i €9 du CU pobrlune préservation et une mise en valeur du

patrimoine locale communale est rep®r ®e toute | a s®quence

bourg. Cela concerne plus particulierement les 7 séquences suivantes
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LE GRAND CHAMP QE MAISON

1 6 Batiment ancien de qualité marquant le début de la séquence.
2 0 Batiment ancien de qualité

3 0 Haie en limite de route et surtout perpendiculaire a la route

4 8 Mare et haies en long de route et perpendiculaire

5 8 Batiment ancien de qualité

6 & Alignement de rue

7 d La place.
Pour la questionde | dentr ®e Sud, cet outil est doubl ®
pas de d®f inir un programme sp®cifique de | og
grande mixité de logement, mais plutt de définir les secteurs a construire et ceux
a préserver afinde maintenir une i mage paysag re de | dentr ®e

la structure rurale ancienne du village.
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b\

Photographie 1 - Demeure homogéne et ordonnancée repérée au titre du L151-19 du CU, Mosaique

Environnement

Le réeglement

Au sein de ICéractéristigue$ achitecturalps des facades et toitures, ainsi

gue les clétures », nous retrouvons une spécificité pour la restauration du bati

ancien. Cette derni re permet, ainsi, de pr ®s
rédigeant de la facon suivante

« Spécificité pour la restauration du bati ancien

En cas de restauration du béti ancien traditionnel régional, les éléments
caractéristiques de l'architecture locale doivent étre respectés et mis en valeur

(matériaux de couverture et de facade, proportion des baies, aspects des

menuiseries, volets et port es, aménagement des abords). »

De méme, nous retrouvons un ensemble de regle s interprétative s («en tenant

compte de | denvi r»pafrteme netn bhCatrimoni e aves) | 6el
dans ce méme article, par rapport ~ | daspect et | i mpl a
pour permettre une meilleure intégration des constructions nouvelles ou des

r®habilitations dans | despace urbain du ciur
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Rappel du PADD

La structure urbaine est, en effet, classique de la Bresse avec un grand nombre de

hameaux de fermes (La Reveyriat, Les Couvet s,
territoire. Une grande partie de ce bOt i, an
utiisé pour | 6 habitationé On notera que | Pavitonsy» t r ou
récents.

Un recensement exhaustif a dénombré, en dehors du « halo » urbain 135 sites de

batiments isolés, dont seulement 3 correspondent a des batiments agricoles isolés.

Nombre de ces batiments anciens dispersés dans le territoire présentent un intérét
patrimonial fort.

Le projet prévoitde protéger 41b ©t i ment s do&éi nt ®r °t patri moni ¢
leur réhabilitation tout en conservant leur valeur patrimoniale et architecturale

Saint-Didier-d'Aussiat

Locadlisation des changements de destination

——— -

Légende

D Changement de destiantion N

e o~

N Echelle : 1:30 000 N
| I Source : Mosaique Environnement p MOSAIQUE
Fond : ©IGN - BD TOPO® V
0 075 1.5k N> SIGh ° 2
m Réalisation : 09/10/2024 - EP & S kot

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 9 - Localisation des changements de destination, Mosaique Environnement
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Traduction reglementaire dans le PLU

Les changements de destination

Au vu de la morphologie urbaine éclatée de la commune, un grand nombre de
changements de destination vers de | dhabitat
recensons exactement 41 changements de destination localisés en zone A et N. De

nombreux criteres de sélection ont été établi et le caractére patrimonial et la

qualité architecturale des batiments en font partie.

Permettre & ces anciens batiments agricoles dispersés dans tout le territoire, mais

pr ®sentant un int®r°t patrimonial architectur
de la commune, de changer de destination doit contribuer a préserver les

paysages rura ux de la commune a condition de prévoir un reglement spécifique

pour la restauration du bati ancien.

Le reglement

Au sein de ICéractéristigue$ achitecturales des facades et toitures, ainsi
gue les clotures », nous retrouvons une spécificité pour la restauration du bati
ancien. Cette derniére permet, ainsi, de préserver | e caractere patrimonial des
batiments traditionnels isolés en zone A ou N.

« Spécificité pour la restauration du bati ancien

En cas de restauration du béti ancien traditionnel régional, les éléments
caractéristiques de l'architecture locale doivent étre respectés et mis en valeur

(matériaux de couverture et de facade, proportion des baies, aspects des

menuiseries, volets et port es, aménagement des abords). »
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Rappel du PADD

Depuis 50 ans, la commune a connu une augmentation réguliere de sa population

qui a ralenti ces derniers temps entrainant un relatif vieillissement de sa population.

La commune envisage une croissance de sa popu
2040 (horizon 15 ans), soit |l a poursuite de
années.

Ce sc®nario doit sdbaccompagner ddune r ®f Il exi
ddenrayer une acc®l ®ration du vieillissement
|l 6indice de jeunesse est pass® de 142 ~° 110).

SCENARIO DU PADD: Croissance de +0,5% par an sur 2025-2040

- . - . Résidence
. Résidenceq Taille des Résidenceq Taille des o
. Population 2025 = " . . o . principales|
Population 2021 N principales| ménages Population 2040 principales| ménages N . Par an
hypothése 0,5% 2025 2025 2040 2040 a produire
2025/2040,
850 867 363 2,39 934 417 2,24 54 3,6
Traduction reglementaire dans le PLU
Afin dbéaccueil lir de nouv ede lprévoirplao goddctoon deo n i
nouveaux logements . Celle-cia dodabord sa place dans | 6denyv
donc dans les zones « U » qui correspondent aux secteurs déja urbanisés a vocation

dominante ddaccueil de | ogements.

Ici, nous retrouvons exclusivement le centre  -bourg du fait du caractere non
densifiable du hameau Les Beutelon s(zone UBnd) .

Un premier travail de définition des zones UA,UBetUBnd s dest appuy® sur u

de densification des zones déja urbanisées, que | a capacit® ddéoam®nage
construire est d® ° mobilis®e dans | despace ul
5 du Code de | 6Urbani sme.
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D®marche de | 6®t ude

Un premier travai.l a donc consist® ° d®f i nir
commune | denvel oppe urbaine existante, sur | a
aériennes et en prenant tous les espaces construits (et en particulier ceux ayant fait

| obj et de permis de construire accept®s qui
cadastre, voir sur la photo aérienne).

Dans un deuxi me temps, ont ®t ® consi d®r ® c
agricole ou naturel, |l es sites doexploitation
batis, fermes isolées ou tres petits hameaux.  Ce travail a amené a la définition de la

partie classée en zone « densifiable » (ici UA et UB) et en zone « non densifiable »

(UBnd) comme cela a été évoqué précédemment. Les zones «non densifiables »
ndentrant alors pas dans | 06®t ude plus pr ®ci se
Dans un troisi me temps, ont ®t® ®tudi ®es | es

des zones Urbaines densifiables retenues.
Cette étude a donc consisté dans le repérage a partir de la photographie aérienne
la plus récente disponible des espaces non construits encore disponibles et dont la

consistance ®tait assez I mportante pour recev
densité s minimum retenues par le SCoT, a savoir 13 logements par hectare.  Certains
t nements | ibres ont ®t® enlev®s car pr®sent :

i nt®r °t paysager ou edndcuonr ep eframissa ndte |cBoanbsjtertui r €

Ce travail permet, en définitif, de déterminer un potentiel « brut » en termes de

surface utilisable pour le développement urbain et en particulier de logement sur le

territoire. Toutefois, ce potentiel étant constitué de nombreuses parcelles détenues

par de nombreux propri ®taires, i est ®vident
dans | e cadr e de Ainsijuo Coefiicent dedétentoh Rbnciere a été

mis en place afin de prendre en compte la dureté fonciere réelle du territoire. Ce

dernier so®tablit ~ 50 %.
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Z= Conseil & Expertise

Légende

':3 Enveloppe urbaine

Potentiel en renouvellement urbain

Carte 10 - Etude de densification, Potentiel brut - Mosaigue Environnement

Enfin, un dernier travail a ®t® fait apr s d®
l e futur PLU afin de d®terminer | e potenti el

Ce dernier travail a en particulier amené

T " prendre en compte | 830OAP pour |l a pr®serva
du bourg en enlevant du potentiel les secteurs a ne pas densifier pour des
raison de protection paysagere

T " enlever |l a partie de |l a zone AU Sud se t
urbaine afin de ne pas appliquer sur celle -ci de coefficient de rétention
fonciére.

Le potentiel net est donc
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Le potentiel netdans | 6envel oppe urbaine (dents creus
de | 6ordre de:

4,5 hectares
Sur | a base doune r®tention fonci 2r2®hecaees 50 %,
sdburbani seront dans |l es 15 ans.

Sur la base de la densité de 13 logements/ha préconisée par le SCoT, cela devrait
permettre la production de 28 logements .

Auxquels il faut ajouter 7 logements issus de la réhabilitation

Soit 35 logements

Conclusion
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Les zones UA et UB permettent de ma’ triser | ¢
| i nt ®r i eur desquels il est pr®vu | a product.
La zone UBnd e st | out il qui per met de prendre e
envel oppe urbaine tr s | arge et ainsi do®vit e

des secteurs éloignés des centres bourg et, aussi, de conserver la possibilité de petits
développements maitrisés  en extension sur des espaces bien situés a proximité des
centres bourgs.

Les zones AU viennent permettre de trouver le potentiel foncier manquant pour
répondre au besoin de création de logements pour respecter la trajectoire
démographique retenue et surtout pour assurer une mixité typologique dans la

production de logements. 1 sdagit dodéun objectif fort du
pas fait | 6hypoth se de r®tention fonci re
collectivit® se donnera | es moyens ddencour
opérations.
Ldanalyse des potentiels du zonage qui prend
mais aucune dans les zones AU, donne les résultats suivants en termes de production
de |l ogements qudil est possible dbéesp®rer voli
Nombre de logements estimé Pourcentage
Dans les zones U 28 logements 47 %
En réhabilita tion 7 logements 12 %
Dans les zones AU 24 logements 41 %
TOTAL 59 logements 100 %

Le potentiel dégagé par le PLU  est donc Iégérement plus élevé que celui envisagé
dans le PADD (59 au lieu de 54).

La di ff®  ence entre | 6hypoth se du PADD (54 |
PLU tient au fait que le PLU propose une densité plus forte dans les deux zones AU

24 | ogements pour 1.4 hectaresé En appliquant
ndy anaat plus que 18¢
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Rappel du PADD

La structure du parc de logement actuelle apparait trés monospécifique : en 20 19,
92% de maisons individuelles et 81% de propriétaires. Cette structure est
certainement une des raisons du vieillissement progressif de la population.

|l 1 sbéagit donc ddéaller dans | e sens ddéune pl us
en diversifiant | a typologie des |l ogements
demandes permettant de dynamiser | a tranche di

de 51 habitants entre 2008 et 2019).

Pour ces raisons, le projet propose de :

1 Diversifier | a typologie de | 06offre en 1o
rajeunissement de la population.
1 Tendre vers une production minimum de 20% de logements « intermédiaires  »

et/ou collectifs.

Traduction reglementaire dans le PLU

Les OAP
Concretement, cet objectif de mixité sociale et générationnelle est difficile & inscrire

| 6 ®c h el teats cadeases @ de petite taill e,passed e st
essentiellement p ar |l es principes ddam®nagement i nsc
particuli rement par l e prisme déune d®&finit

produire au sein de ces secteurs.

T Le programme de | ogeNoedmwt s de | 8 OAP ¢

2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Densité de I'opération

La densité minimum sera de 15 logements/hectare.

Approbation 0 Octobre 2025 45



MOSAIQUE
’ ./ 0 RevISION DUPLUDE SAINT-DIDIERDO ASSIAT™ RAPPORT DE PRESENTATIONTOME 3 : JUSTIFICATIONS
7~ Consei xpertise

Tvpe de logement

Ce secteur est desting & accueillir des logements individuels et individuel-
groupés/intermédiaqires.

Forme urbaine attendue : il s’agira d'un quartier & majorité de « maisons »
bénéficiant d'un petit espace de jardin en pleine terre.,

e Au moins 50% des logements devront étre de type individuel-
groupé/interme&diaires.

* Quelgues appartements pourrent étre envisagés noyés dans la forme générale
décrite ci-dessus.

Au moins 75% des logements benéficieront d'un espace de jardin végétalisé en
pleine terre d’au moins 200 m2.,

Figure 1 - Extrait du cahier des OAP, Mosaique Environnement

1T Le programme de | oge$udnts de | 60AP ¢

2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Densité de I'opération

La densité minimum sera de 23 logements/hectare.

Tvpe de logement

Ce secteur est desting & accueillir des logements individuels, individuel-
groupés/interméediaires et collectifs

Forme urbaine atiendue :

e AU moins 40% des logements devront éftre de type individuel-
groupé/intermediaire.

e AU moins 40% des logements devront étre de type collectif.

Figure 2 - Extrait du cahier des OAP, Mosaique Environnement

Cette diversification des types de logements soutenue par les OAP permettra, ainsi,
de répondre aux parcours résidentiels de chacun au cours de sa vie, pourra
contribuer 7 l a mixit® social e, g®n®r ati onne
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société plus inclusive en créant une offre en logement pour les personnes agées et
celles en situation de handicap.

En conclusion, les zones AU du PLU devrait permettre de réaliser a minima

Nombre de logements estimé Pourcentage
Individuels groupés 14 logements 58 %
Collectifs 4 logements 17 %
Non déterminé 6 logements 25 %
TOTAL 24 logements 100 %
Sur | 6ensemble de | a production de | ogement e

ne correspondent pas a des logements de type individuel pur.

Compte tenu du fait que Saint Didier adtlefussi :

communes rurales » (par opposition aux « communes rurales accessibles é , i noy
pas dodoexigence en mati re de | ogements sociau.
gue ceux -Ci ne sont pas interdits et pourraient, si opportunité il y a, trouver une place

dans | es op®rations ddédam®nagement des zones 2
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Rappel du PADD

Le potentiel de remise sur le marché de logements vacant est faible puisque le taux
de vacance est de | 6ordre de 5,1% (soit 20 1| o

En se basant sur les éléments de permis de construire, on constate que, entre 2011
et 2021, 7 |l ogements cr ®®s sont issus de | a r

Leprojet nd a r et enmotentipldd 7 logements  créés par réhabilitation de bati
existant et ne consommant donc pas de foncier...

Toutefois, cela reste un potentiel important pour la production de logement

p ui s q reénsament exhaustif adénombreé, en dehors du « halo » urbain 135 sites
de béatiments isolés d on't un grand nombre correspond
agricole actuellement déja pour partie transformé en logement, mais avec encore

des bétis a réhabiliter.

La réalité actuelle de production de logements nouveaux a partir de ces ensembles

reste aujourdodohui fai bl e Mmaounedesdiffieuttés@tgde per mi
| don ne peut savoir guel s ser oAl repbréssferostn s e mb
r ®el | ement | obj et ddun projet de r ®haddgtt ¢

pourquoi tous ont été repérés.

Dans tous les cas, on notera que la création de logement par réhabilitation
ddancien bOti ment agricole nbdentrainera pas d
agricole ou forestier.

Traduction reglementaire dans le PLU

Les changements de destination

Les changements de destination en urbanisme représentent une stratégie de
réutilisation intelligente des espaces béatis qui permet de répondre aux besoins en
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développement urbain tout en limitant la consommation de nouveaux terrains. lls

sont un atout ¢l ® pour pr®server |l es ressourc
et encourager une urbanisation plus durable et respectueuse des écosystéemes et

de | 0 emementr o

Au vu du nombre | mpordabatmenss isoesBcart $ eett edr it oi

41bO©ti ments qui ont ®t ® rep®r ®s au titre de ¢
particuli rement ddanciennes granges agricol
propri ®t aires, faire | dobjet ddédune r®habilita

Saint-Didier-d'Aussiat

Locadlisation des changements de destination

Légende

D Changement de destiantion ‘:» £

N Echelle : 1:30 000 -
| | Source : Mosaique Environnement 4 MOSAIQUE
Fond : ©IGN - BD TOPO® =
0 075 1.5km Réalisation : 09/10/2024 - EP @ Conseil & Expertise

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 11 - Localisation des changements de destination, Mosaigue Environnement
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Rappel du PADD

La structure urbaine est, en effet, classique de la Bresse avec un grand nombre de
hameaux de fermes dispersés dans le territoire. Une grande partie de ce bati,
anciennement agricole, est aujourddhui utilis

Ainsi pour un parc de 393 logements, on en trouve environ 1/3 (13 55 dans | 0espe:
agricole et naturel.

Le projet de la commune est de ne pas accentuer encore cette dispersion de
| habitat et, en cons®quence de nodenvisager |
urbanisé du centre bourg.

Pour tous les autres secteurs de la commune, on pourra seulement autoriser
| 6®vol ution des bOti ments existants (am®nagem

L &ude de densification des zones déja urbanisées, montre quodil ¢erait
tenant compte du phénoméne de rétention fonciere) de mobiliser environ 2 ,2
hectares dans les espaces urbanisés du centre bourg.

Sur la base de la prescription du SCOT ( une densité moyenne minimum de 13

logements/ha ) mai s aussi de | durbanisation obseryv
des ®volutions en mati re de demande fonci r
potentiel di sponi bl e © | 6int®rieur de | denveloppe

permettre la réalisation ddun peudd&donaestr entgamente sulles 54, o
correspondant au besoin.

Traduction reglementaire dans le PLU

La zone UBnd

Le hameau des Beutel ons, d®t ach® du centre bo
dire dans une zone ¢ non densifiable e, dan:
et |l es annexes aux constructions existantes. |

pour de nouveaux logements ou de nouveaux batiments de maniére générale.

Les seules zones densifiables correspondent a la zone UA et UB représentant le bourg
de la commune.
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Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation de la zone UBnd sur le territoire

N Echelle : 1:5000

| | Source : Mosaique Environnement 4 MOSAIQUE
Fond : iGN - BD TOPO® 77
1 i P
2 %9 200m Réalisation : 10/10/2024 - EP ﬁ/ e & B et

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 12 - Localisation de la zone UBnd sur le hameau des Beutelons, Mosaigue Environnement

La zone UA et UB

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des zones UA et UB du territoire

N Echelle : 1:10000 n
( ‘ || Source : Mosaique Environnement MOSAIQUE
Fond : ®IGN - BD TOPO® r/’
0 100 200m N e ’ :
& Réalisation : 10/10/2024 - EP ,/ Coneell & Expertias
Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 13 - Localisation des zones UA et UB du territoire, Mosaique Environnement
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Les zones UA et UB correspondent ~ des zones
centre -bourg qui sont |l es | ieux de d®vel oppement
qui admettent, par la méme occasion, les services, commerces et équipements.

Les activitetssonte ncadr ®es de fa-on ° ne pas g°ner | 0d8h

Les zones AU

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des zones AU du territoire

i)

Légende |
[ zone 14U
Enveloppe urbaine

N Echelle : 1:10000
| - Source : Mosaique Environnement

MOSAIQUE
Fond : @GN - BD TOPO®

0 100 200m Réalisation : 10/10/2024 - EP "’/ Conseil 8§ Expertise

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 14 - Localisation des zones AU sur la commune, Mosaigue Environnement

Les zones 1AU correspondent a des secteurs prévus pour le développement de

| dur bani sati on. Ces derni res ont ®t ® I mp |
équipements et services du centre  -bourg renforcant, ainsi, la centralité

Une des deux zones (1AU ~ | & e n tcor®sponds palh partie a un potentiel
rep®r ® dans | 6envel oppe urbaine

Dansl a recherche dodéune maitrise de | a consommat
gudune OAP &est pr ® /ue sur une parcelle de |

commune) essentiellement pour assurer une densité minimum en nombre de
| ogement s 0 agi destarause d r@lativementgrande en surface.

La consommation ddédespace natwurel, agricole e
Ainsi le développement urbain de Saint -Didier-D6 Aussi at est presque
pr®vu ° |1 dint®rieur de | denvel oppe urbani s®e
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Ce ndest guedeptoois zones AW que le dessin de zone urbanisable vient
mordre sur | es espaces agricole, naturel et f

Consommation liée ala zone  1AU Nord :

i 1 F'%‘f-“’ — _ |
Surles 8500 m de lazone AU,6900m 2apparti ennent ° | 6ensembl e
Une petite partie ° | 060Ouest est | i ®e au jardi

Consommation liée ala zone  1AU Sud :

2

A

Approbation 0 Octobre 2025 53



MOSAIQUE
% e RevisiON DUPLUDE SAINT-DIDIERDO ASSIAT RAPPORT DE PRESENTATIONTOME 3 : JUSTIFICATIONS

Sur les 5600 m? de la zone AU, 1600 m 2apparti ennent " | 6ensemb
| 6Ouest. Le reste correspond ~ un pr® entre |

Consommation globale du PLU sur guinze ans

La consommation ddespaces agricol e, natur el e
" venir devrait 8300m2. de | dordre de

Selon | 6observatoire de | dartificialisat-ion d
Didier-d 3 Aussi at sur -R020apr®@étéd de 8 &khecafed 1

Pour sdinscrire dans | a tr ajCémat ed Résikence mciadr ®e

convient de tendre a diminuer par deux cette consommation sur la période 2021 -
2031 et de continuer & diminuer cette consommation sur la décennie suivante.

Un tableau théorique de la trajectoire tenant compte de la période du PLU (quinze
ans a partir de 2025) est le suivant

Consommati on dOoENAF
2011 - 2020 2021 - 2030 2031 - 2040
3,6 ha 1,8 0,9
TOTAL 2.7
Lédobservatoire indique aussi gue [|-2022awaéo mmat

de 1.5 hectares .

Si | don y ajoute |l a consommation entrain®e pa
un objectif de consommation maximum de 2.35 hectares d 6 i c i 2040 qui a
coh®rent avec | 0esprit de | a Loi

Approbation 0 Octobre 2025 54



7%, MOSAIQUE
/ ENVIRONNEMENT REVISION DUPLUDE SAINT-DIDIERDG  ASSIAT RAPPORT DE PRESENTATIOBTOME 3 : JUSTIFICATIONS

onseil & Expertise

Traducti on r gl ementaire
of frir, 5 | Oo®chel l e de

doO®qui pements adapt® pou
habitants actuels et futurs et permettre la transition
énergeétique du territoire

Préserver et développer les équipements, commerces et services du
centre -bourg

Rappel du PADD

La commune a développé des équipements publics au niveau du centre bourg.
On compte aussi quelgques services et commerce

Ce role de centre bourg équipé (secteur de la mairie, des écoles, de la salle
polyvalente) a vocation ~ °tre d®velopp® (pr o]
le dynamisme recherché au niveau de la croissance et du rajeunissement de la

population devrait  entrainer des besoins supplémentaires.

Le projet prévoit de pouvoir  développer les équipements nécessaires aux habitants

actuels et futurs de | a commune sur | e secteur de cent
autres, de prolonger | a dynamiqgue des projet s
d®vel oppement dbéune zone de | oisirs et aussi
niveau de | 0®col e.

Traduction reglementaire dans le PLU

Les zones UA et UB

Les zones UA et UB correspondent ~ des zones
centre-bour g qui sont |l es |ieux de d®vel oppement
qui admettent, par la méme occasion, les services, commerces et équipements.

Les activitessonte ncadr ®es de fa-on ° ne pas g°ner | dh
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Les zone UE
La zone UE, exclusivement desti n®e h | accuei | d
scol aires, sporti f s, permnet Hiteatlement de, pérahmiser Icasi si r s é

derniers dans ces zones. Toute autre destination est interdite ou soumise a condition
comme le cas de lasous -destination « logement ». Ainsi, le reglement de cette zone
est adapté a son usage propre.

Sur la commune, une premiere zone UE est dessinée autour du gymnase et de
| 6 ®chBl ee est accompagn®e dodéoempl acements r ®ser
mieux articuler ces équipements entre eux

Une deuxi me est dessin®e autour des eghlaces
estaccompagnée do6un empl acement r®serv® qui doit pe
un espace de stationnement pour ce secteur dédié aux équipements de sports et

de loisirs.

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des zones UE du territoire

Légende

- Zone UE

A E% Source : Mosaique Environnement | — MOSAIQUE
o w o s 2 E\VIRONNI
Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01) )
Carte 15 - Localisation des zones UE, Mosaigue Environnement
lazone UE ~° | 6entr®e Sud du centre bourg, qgui
football, a pour vocation | daccueil ddactivit

frontieres Nord, Ouest et Sud présentent encore de belles structures de haies
bocageéres.
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Afin de souligner | 6enjeu de pr®servation dou
®t ® adoss® = cette zone UE une Orientation dao:/
(OAP).

LEGENDE

Arbres et haies existants
a conserver

[ ] Transition pleine terre
avec 'espace agricole

Esqui sse ddam®nagement (28@2H®ma de | 6§ OAP

Les emplacements réservés

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des emplacements réservés et des zones UE du territoire

Légende

[ zone UE

RXR Emplacements réservés

N Echelle : 1:6 000 -
| Source : Mosaique Environnement $- MOSA|OU E
Fond : ©IGN - BD TOPO® V
0 100 200 it i
i Réalisation : 10/10/2024 - EP ,/ e Esertae

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 16 - Localisation des emplacements réservés et des zones UE, Mosaigue Environnement
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Plus concrétement, le PLU prévoit des emplacements réservés pour se donner les
moyens de développer certains équipements nécessaires

Sixemplacements réservés sont prévus

V Deux doivent permettre | dam®nagement de s
le secteur « Gymnase -école » ou encore le secteur de loisirs

V Deux doivent prévoir la création de liaisons douces, dont un pour la
connexion avec les équipements

V Un doit pr®voir du stationnement ~ proxi mi
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Rappel du PADD

Le diagnostic montre qudil existe aujourdoéhui
ce nombre est relativement faible (2 emplois pour 10 actifs), il est important de
chercher ° |l e maintenir au plus haut. On peut

est plutot liée a la sphére présentielle. Ainsi, la recherche de la mixité des fonctions
urbaines s i mpose pour senddekaprésenatios d émplois.

Une autre part est aussi | i ®e au dynami sme de
Maisau-del = il faut aussi pouvoir accueillir de
urbaine dans | a mesure 0% elles sont compatib
Le projet pr®voit dbébaccepter |l es activit®s no

le tissu urbain en veillant & imposer le respect des autres usages présents sur le
secteur.

Traduction reglementaire dans le PLU

Les zones UA et UB

Les emplois sont plut6t lies a la sphére présentielle. Ainsi, la recherche de la mixité

des fonctions wurbaines ne peut gudall er dans
emplois, mais au -dela il faut aussi pouvoir accueillir de nouvelles activités dans la
mesure 0% elles sont compatibles avec | dhabita

Les zones UA et UB sont des zones mixtes accueillant des activités compatibles avec
| habitat

La zone Ax

La zone Ax identifie une zone ou est implantée une activité non agricole existante.
Ce secteur permet, ainsi, directement de pérenniser les activités isolées dans
| espace agricol es.
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Sur la commune, nous retrouvons 2 secteurs Ax correspondant a 2 activités,
notamment une activit® de dressage pour <chien
autour ddune fer me.

Saint-Didier-d'Aussiat

Localisation des zones Ax du territoire

Légende

I Ax

N Echelle : 1:8 000

| | Source : Mosdique Environnement y MOSAIQUE
Fond : GIGN - 8D TOPO® V
o 10 200m Réalisation : 10/10/2024 - EP f) o

Révision du PLU - Saint-Didier-d'Aussiat (01)

Carte 17 - Localisation des secteurs Ax, Mosaique Environnement

La zone UBnd

La zone UBnd, bien qudelle ne soit pas densi fi
dans |l a zone, ° condition qudi/l ne sdagisse (
des annexes ~ un DbOtiment =existant. Ai nsi , e |

préserv er, voire de développer les emplois de la commune.
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du PADD

La vol

ont ® de cr ®er une centralit® forte

déplacements en particulier, en termes de déplacements doux (ou modes actifs)

pour e

ncourager ° | imiter | dutilisation de |

Le projet prévoit

1 De compléter le développement de cheminements modes actifs le long de

| a

RD26 au |l ong de |l aquelle sdest d®ve

1 De développer des cheminements modes actifs vers le hameau de Beutelons
relativement proche du centre bourg.

1 De promouvoir quand cela est pertinent des cheminements doux alternatifs
dans les nouvelles opérations de logements.

La com

mune de Saint Di dier doAussi at est

pourquoi il convient, tout en tenant compte de la nécessité des déplacements

aut omo

bil es, doof frir des alternati vessdaet

modes doux et actifs.

Dans ce but le projet prévoit de :

1 Anticiper les besoins fonciers nécessaires pour améliorer la desserte Transports
Collectifs ou au covoiturage
1 Prévoir un nombre de stationnements minimum dans les opérations

doa

m®nagement pour ®viter ddédencombrer

Traduction reglementaire dans le PLU

Les emplacements réservés

La réflexion sur le centre -bourg a amené a proposer deux emplacements réserves
pour développer les mobilités douces et la dépendance des habitants a

| daut o

Léempl

mobil e.

acement6p®srerivl® mrA®at i on ddéune | i ai
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Figure 3 - Localisation de I'emplacement réservé n°6 pour la création d'une liaison douce, Mosaique
Environnement

Ldempl acement r®serv® nA4 pour |l a cr®at
centralité.

Figure 4 - Localisation de I'emplacement réservé n°6 pour la création d'un espace de stationnement,

Mosaique Environnement

Approbation 0 Octobre 2025 62

(@]}



MOSAIQUE

/ REVISION DUPLUDE SAINT-DIDIERDG ASSIA® RAPPORT DE PRESENTATIOBTOME 3 : JUSTIFICATIONS
Conseil & Expertise

Rappel du PADD

Il sdéagit ici, ° |l a fois de veiller ° | 06empre
bati et de lutter contre la précarité énergeétique.

Il faut ainsi assurer la qualité écologique des batiments et aménagements
nouveaux. Pour cela, le projet prévoit :

1T Déinciter ~ penser | es op®rations dans | et
les performances énergétiques des batiments et notamment du parc
résidentiel, en encourageant les approches bioclimatiques (orientation,
implantations, compacité, matériaux ...).

La commune souhaite encourager le développement des énergies renouvelables
dans le respect des patrimoines et des paysages.

T Le projet pr ®voi-t de faciliter et encour e
production dodéd®nergies dans |l es projets de
réhabilitation (logement et activité) en lien avec les caractéristiques
architectural es edspapeanpanaans lesqusls ild s trdudent.

Traduction reglementaire dans le PLU

Le reglement

Au sein du r glement, dans un premier temps, |
L111-1 6 qui ne permet pas de sod6éopposer ° | "util
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz

a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales

ou la production d'énergie renouvelable.

De m° me, dans Oligationsiercnhagere de?perfprmances énergétiques
et environnementale  », il est indiqué
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T Léautorisation doi mplantation de dispositi
renouvelable avec comme condition une bonne intégration dans

| 6environnement

T Léobligation de r®cup®rer | es eaux pluvi al
surface de toiture de plusde 60 m 2,

Limitation des émissions de gaz & effet de serre (GES)

Sousréserve d'une bonne intégration dans I'envirconnement, sont autorisés :

» lessermres ef capteurs solaires en fagades et en toitures
e |les dispositifs de transformation d'énergie solaire en électricité [fous maotériels et
teintes autorisés)

Rehabilitation

En s'attachant & la préservation de I'image patrimoniale et architecturale du bati ancien,
qui demeure un objectif prioritaire,

* Les projets de réhabilitation favoriseront la sobriété énergétique et éventuellement
le recours aux énergies renouvelables

» Les constructions nouvelles privilegieront une orientation et une volumétrie mettant
en ceuvre une approche bioclimatique et basse consommation du batiment

Lo mise en ceuvre de dispositifs de production d'énergie renouvelable est
recommandée ;

Récupération des eaux pluviales

Dans le cas oU le projet de construction entraine 1a création d'une nouvelle surface de
toiture de plus de 60 m2, il est cbligatoire de prévoir un volume de stockage minimum de 1
m 3 pour la récupération et le stockage des eaux de toiture pour des usages d'arrosage,
de lavage...

Figure 5 - Extrait du réglement, Mosaique Environnement
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Carte 18 - Plan de zonage du centre-bourg, Mosaigue Environnement
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Carte 19 - Plan de zonage du secteur Est, Mosaique Environnement
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Carte 20 - Plan de zonage du secteur Ouest, Mosaigue Environnement
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